
PLAN NOTLARI

1- PLAN, PLAN AÇIKLAMA RAPORU, PLAN HÜKÜMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BÜTÜNDÜR.

2- HER BIR PARSEL IÇIN JEOLOJIK – JEOTEKNIK VE DEPREM YÖNETMELIĞINE UYGUN ZEMIN
ETÜDÜ YAPILMADAN VE ILGILI KURULUŞ TARAFINDAN TASTIK EDILMEDEN, PROJE
TASDIKI VE INŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

3- PLANLAMA ALANINDA, ONAYLI İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜD
RAPORLARINDA BELİRTİLEN ÖNERİLERE, YERLEŞİM VE YAPILAŞMA KONUSUNDAKİ
ÖNLEMLERE UYULACAKTIR.

4- PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK YAPILARIN PROJE VE İNŞAAT AŞAMALARINDA
TÜRKİYE BİNA DEPREM YÖNETMELİĞİ'NE UYULACAKTIR.

5- JEOLOJİK AÇIDAN SAKINCALI ALANLAR; PLANDA BELİRTİLEN JEOLOJİK AÇIDAN
SAKINCALI ALANLAR YERLEŞİME AÇILAMAZ, BU ALANLARDA YAPI YAPILAMAZ.

6- JEOLOJİK ETÜD GEREĞİ;
ÖNLEMLI ALANLAR 2.1.(ÖA-2.1): ÖNLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU
ALANLAR
İNCELEME ALANINDA EKLI HARITALARDA ‘KÇA’ SIMGESIYLE GÖSTERILEN ÇAĞLAYAN
FORMASYONU REZIDÜELINE AIT SILTLI, KILLI, KUMLU VE ÇAKILLI BIRIMLER VE
ÇAĞLAYAN FORMASYONUNA AIT BAZALT, KUMTAŞI VE ÇAMURTAŞI BIRIMLERIN YER
ALDIĞI EĞIMIN ÇOK DAR ALANDA %0-10 VE GENELDE>%10 OLDUĞU ALANLARDIR.
İNCELEME ALANINDA EĞIMIN %0-10 ARASINDA DEĞIŞTIĞI DÜZ VE DÜZE YAKIN ALANLAR,
MURGUL ÇAYI ÇEVRESINDEKI ÇOK DAR ALAN ILE INCELEME ALANI BATISINDA LOKAL
KÜÇÜK ALANLAR OLUP, BU ALANLARDA YAMAÇ BIR BÜTÜN OLARAK DÜŞÜNÜLDÜĞÜNDE
DÜZ ALANLARIN ÜSTÜNDE VE/VEYA ALTINDA YAPILACAK DERIN VE KONTROLSÜZ
KAZILARDA DA DÜZ ALANLARI STABILITE YÖNÜNDEN ETKILEYEBILECEK NITELIKTEDIR.
AYRICA, INCELEME ALANINDA BAZALT, KUMTAŞI VE ÇAMURTAŞI BIRIMINDEN OLUŞAN
ÇAĞLAYAN FORMASYONU GENELLIKLE KAYA NITELIĞINDE OLMASINA RAĞMEN, DÖRT
MEVSIM YAĞIŞLI OLAN BÖLGEDE AYRIŞMA MIKTARI, KALINLIĞI, ÇATLAK SIKLIĞI, UZANIMI
ÇOK SIK DEĞIŞTIĞINDEN, EGEMEN OLARAK EĞIMIN %20’NIN ÜZERINDE OLDUĞU
BÖLGEDE TOPOĞRAFIK VE JEOLOJIK OLARAK STABILITE PROBLEMI GELIŞEBILECEK
NITELIKTE OLDUĞUNDAN, INCELEME ALANINDA AKTIF HEYELANLI ALANLAR DIŞINDA
KALAN ALANLARDA DERIN VE KONTROLSÜZ KAZI ÇALIŞMALARINDA ALINACAK
MÜHENDISLIK TEDBIRLERI ILE ÖNLENEBILECEK NITELIKTE STABILITE PROBLEMLERI
GELIŞEBILECEĞINDEN “Ö.A-2.1 ÖNLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU
ALANLAR” OLARAK DEĞERLENDIRILMIŞ VE 1/1000 ÖLÇEKLI VE 1/5000 ÖLÇEKLI
YERLEŞIME UYGUNLUK HARITASINDA Ö.A-2.1 SIMGESIYLE GÖSTERILMIŞTIR. ÖNLEM
ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR KATEGORISINDE
DEĞERLENDIRILEN BU ALANLARDA;
İNCELEME ALANINDA YAPILACAK KAZILARDA STABILITE PROBLEMLERI ILE
KARŞILAŞILABILECEĞINDEN STABILITEYE YÖNELIK GEREKLI STABILITE VE KINEMATIK
ANALIZLER YAPILMALI, INŞAAT KAZISI ÖNCESI YOL, ALTYAPI SISTEMLERI VE KOMŞU
PARSELLERIN GÜVENLIĞINI SAĞLAYACAK ÖNLEMLER BELIRLENMELIDIR.
OLUŞABILECEK KAZI ŞEVLERI AÇIKTA BIRAKILMAMALI VE PROJELENDIRILMIŞ ISTINAT
YAPILARIYLA DESTEKLENDIRILMELIDIR.
SAHADA YAPILACAK OLAN BÜTÜN YAPILAŞMA ÇALIŞMALARI IÇIN AYRINTILI JEOTEKNIK
ÇALIŞMALARA DAYANDIRILARAK, ÖZELLIKLE ŞEV STABILITE ANALIZLERI YAMAÇ
BOYUNCA YAPILMALI, ANALIZ SONUÇLARINA GÖRE ALINMASI GEREKLI MÜHENDISLIK
ÖNLEMLERI (TERASLAMA, ISTINAT, PERDE DUVAR, KAZIK VB.) BELIRLENMELIDIR.
İNCELEME ALANINDA STABILITE PROBLEMLERI BEKLENDIĞINDEN KAZILARDAN ÖNCE
STABILITEYE YÖNELIK ÖNLEM PROJELERI UZMAN MÜHENDISLERCE HAZIRLANMALI VE



PROJENIN BELEDIYESI KONTROLÜNDE UYGULANMASI SAĞLANDIKTAN SONRA
YAPILAŞMAYA GIDILMESINE MÜSAADE EDILMELIDIR.
ÇEVRE VE YÜZEY SUYU DRENAJ TEDBIRLERI ALINARAK, YÜZEY SULARININ YAMAÇ
STABILITESININ BOZULMASINA NEDEN OLAN OLUMSUZ ETKILERININ ÖNÜNE
GEÇILMELIDIR.
KOMŞU VE KENDI PARSELI ILE YOL GÜVENLIĞI SAĞLANMADAN INŞA AŞAMASINA
GEÇILMEMELIDIR.
EĞIMIN YÜKSEK OLDUĞU YERLERDE YAPILACAK YAPILARDA YAMACIN STABILITESINI
BOZMADAN EĞIMIN DÜŞÜRÜLMESINE YÖNELIK GEREKLI ÖNLEMLER ALINMALIDIR.
İNCELEME ALANININ JEOLOJISI KAYA NITELIĞINDEKI BAZALT, KUMTAŞI, ÇAMURTAŞI,
BIRIMI ILE KALINLIĞI VE NITELIĞI ÇOK SIK ARALIKLARLA DEĞIŞEN ZEMIN NITELIĞINDEKI
REZIDÜELINDEN OLUŞTUĞUNDAN YAPILACAK KAZILARDA AÇIĞA ÇIKACAK OLAN KAYA
BLOKLARININ MUHTEMEL KAYA DÜŞMESI TEHLIKESI OLUŞTURACAĞINDAN YERINDE
KIRILARAK IMHA EDILMESI GEREKMEKTEDIR.
ÇAĞLAYAN FORMASYONU REZIDÜELI GENELLIKLE DÜŞÜK PLASTISITELI KIL (CL), YÜKSEK
PLASTISITELI KIL (CH) VE KILLI KUM BIRIMINDEN OLUŞTUĞU VE ŞIŞME DERECESI ‘‘ORTA-
YÜKSEK’’ OLDUĞUNDAN BÜNYESINE SU ALDIĞINDA YAMAÇ BOYUNCA ŞIŞME-BÜZÜLME
ŞEKLINDE GELIŞEN HACIM ARTIŞINA BAĞLI OLARAK KRIP(YAVAŞ AKMA) ŞEKLINDE
KÜTLE HAREKETLERI GELIŞEBILECEK NITELIKTE OLDUĞUNDAN ETKIN YÜZEY SUYU
DRENAJ ÖNLEMLERI ALINMALIDIR.
ÇAĞLAYAN FORMASYONUNUN KAYA NITELIĞINDEKI BAZALT, KUMTAŞI VE ÇAMURTAŞI
BIRIMLERINDE YER YER ASKIDA DÜŞEBILECEK NITELIKTEKI KAYA BLOKLARININ
GÖZLENDIĞI BÖLGELERDE KAYA DÜŞMESI TEHLIKESINI BERTARAF ETMEK IÇIN,
KAYALARIN YERINDE KIRILARAK IMHA EDILMESI, ÇELIK AĞ, ENJEKSIYON VB.
YÖNTEMLERLE ISLAH EDILMESI GEREKMEKTEDIR.
İNCELEME ALANINI GÜNEYBATI-KUZEYDOĞU YÖNÜNDE KATEDEN MURGUL ÇAYI VE
GÜNEY YÖNÜNDE BIRLEŞEN DAMAR DERESI ILE DIĞER KURU DERELER IÇIN PLANLAMA
ÖNCESI TAŞKIN YÖNÜNDEN DSİ’DEN GÖRÜŞ ALINARAK, PLANLAMANIN DSİ’NIN GÜNCEL
GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.
AYRICA MURGUL ÇAYI ILE DAMAR DERESI SAĞ VE SOL SAHILINDEKI YAPILAŞMALARIN
DERENIN KIYI OYULMASI SONUCU GELIŞEBILECEK ŞEV KAYMALARI VB. KÜTLE
HAREKETLERI DIKKATE ALINARAK PLANLANMASI GEREKMEKTEDIR.
PARSEL BAZI ZEMIN TEMEL ETÜTLERINDE TEMEL TIPI VE TEMEL DERINLIĞI
BELIRLENEREK YAPI YÜKLERININ TAŞITTIRILACAĞI SEVIYELERE AIT MÜHENDISLIK
PARAMETRELERI (ŞIŞME, OTURMA, TAŞIMA GÜCÜ VB.) AYRINTILI OLARAK IRDELENMELI,
YAMAÇ BOYUNCA STABILITEYE YÖNELIK ANALIZLER YAPILARAK GEREKMESI HALINDE
ALINACAK MÜHENDISLIK ÖNLEMLERI BELIRLENMELIDIR.
HER TÜRLÜ YAPILAŞMADA “AFET BÖLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YÖNETMELIK” ESASLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.
1/1000 ÖLÇEKLI YERLEŞIME UYGUNLUK HARITASINDA Ö.A-2.1 SIMGESIYLE
GÖSTERILMIŞTIR.

UYGUN OLMAYAN ALANLAR 2.1 (UOA-2.1): HEYELAN RISKLI BÖLGELER
İNCELEME ALANINDA ÖZELLIKLE MURGUL ÇAYININ SAĞ SAHILINDE AYRIŞMA ZONUNUN
OLDUKÇA KALIN VE EĞIMLI OLDUĞU YERLERDE ZEMINDE AYRILMA VE KOPMALARIN
GELIŞTIĞI AKTIF HEYELANLI ALANLARDIR.

AYRICA, MURGUL ÇAYININ SOL SAHILINDE MESKUN ALAN IÇERISINDE DE ZEMINDE
KOPMA VE AYRILMALARIN OLUŞTUĞU KESIMLER HEYELAN RISKLI BÖLGELER OLARAK
DEĞERLENDIRILMIŞTIR. HEYELAN RISKLI BÖLGELER 1/1000 VE /5000 ÖLÇEKLI YERLEŞIME
UYGUNLUK HARITALARINDA UOA-2.1 SIMGESI ILE GÖSTERILMIŞTIR. BU ALANLAR HIÇBIR
ŞEKILDE PLANLANMAMASI VE YAPILAŞMAYA GIDILMEMESI GEREKLI ALANLARDIR.



7. DSİ BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 14.07.2022 TARİH VE 165345.165 SAYILI YAZISINA
İSTİNADEN, YAPILARIN SU BASMAN KOTUNUN TAŞKIN KONTROL TESISLERININ ÜST
KOTUNDAN 1.50 METRE YÜKSEKTE OLMASI GEREKMEKTE VE BELIRTILEN KOTUN ALTI
ISKAN EDILMEMELİDİR.8. TEKNIK VE SOSYAL ALT YAPI ALANLARI VE DIĞER KULLANIM ALANLARI (OTOPARKLAR,
YEŞIL ALANLAR, YOLLAR, PARKLAR, ILKÖĞRETIM, DINI TESISLER, KARAKOL, MEYDAN
VB. KAMU ELINE GEÇMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.9. İMAR PLANI VE BU PLAN HÜKÜMLERINDE BELIRTILEN KULLANIM AMACI DIŞINDA HIÇBIR
TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER SONRADAN HIÇBIR BIÇIMDE PLANDA
GÖSTERILEN AMAÇ DIŞINDA KULLANILAMAZ.10. PARSEL, YAPILANMA VE DIĞER HÜKÜMLERLE ILGILI BU PLAN HÜKÜMLERINDE
BELIRTILMEYEN KONULARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE ILGILI YÖNETMELIKLERI,3030
SAYILI KANUN KAPSAMI DIŞINDA KALAN BELEDIYELER TIP İMAR YÖNETMELIĞININ ILGILI
MADDELERI ILE IMAR MEVZUATI AÇISINDAN YÜRÜRLÜKTE OLAN KANUN, YÖNETMELIK VE
TÜZÜK HÜKÜMLERINE UYULACAKTIR.11. BU PLAN HÜKÜMLERINE GÖRE YAPILACAK TÜM YAPILARDA VE BU PLAN HÜKÜMLERINDE
BELIRTILMEMIŞ HUSUSLARDA; IMAR PLANI, FEN, SAĞLIK VE ÇEVRE ILE ILGILI DIĞER
KANUN, TÜZÜK VE YÖNETMELIK HÜKÜMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIŞ
STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.12. ENERJI NAKIL HATTI ALTINDAKI YAPILARDA ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YÖNETMELIĞINE UYULACAKTIR.

13- ELEKTİRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ (EKAT) YÖNETMELİĞİ’NDE BELİRTİLEN
MESAFELERE GÖRE UYGULAMA YAPILMASINI TEMİNEN ENERJİ İLETİM HATTININ GEÇTİĞİ
ALANDAKİ İRTİFAK KORİDORU BOYUNCA TEİAŞ GÖRÜŞÜ ALINMADAN UYGULAMA
YAPILMAYACAKTIR

14-15-05-1997 GÜN VE 22990 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANAN KARAYOLU KENARINDA
YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDAKİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE
UYULACAKTIR.

15- KARAYOLUNDAN KAYNAKLI GÜRÜLTÜ KİRLİLİĞİ DİKKATE ALINARAK, ÇEVRESEL
GÜRÜLTÜNÜN DEĞERLENDİRİLMESİ VE YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİNİN (2002/49/EC) İLGİLİ
MADDELERİNE GÖRE GÜRÜLTÜ AZALTICI ÖNLEMLER BELEDİYESİ TARAFINDAN
ALINACAKTIR.

16- PLANDA ÖN BAHÇE MESAFESİ AYRICA BELİRTİLMEMİŞ İSE, ÖN BAHÇE MESAFESİNİ
(YERLEŞİMİN YERLEŞİK DOKUSUNUN KORUNMASI AMACIYLA) OLUŞMUŞ CEPHE HATTI
DİKKATE ALINARAK BELİRLEMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

17- MÜŞTEMİLATLAR EMSALE DAHİL DEĞİLDİR.
18- DONATI ALANLARI KAMU ELINE GEÇMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.
19- PARSELASYON/İMAR UYGULAMASI YAPILMAMIŞ OLAN ALANLARDA, 3194 SAYILI İMAR

KANUNUNUN 18. MADDESİNE GÖRE PARSELASYON PLANLARI YAPILMADAN PLANDA
KAMUYA AYRILMIŞ ALANLAR KAMUYA TERK EDİLMEDEN, YA DA İLGİLİ KAMU KURUMU
ADINA TESCİL EDİLMEDEN BU ALANLARDA YAPILARA İNŞAAT İZNİ VERİLEMEZ.

20- PARSELASYON PLANLARI ETAPLAR HALİNDE YAPILABİLİR. ETAP SINIRLARI, DÜZENLEME
ORTAKLIK PAYI DENGESİ ESAS ALINARAK UMUMİ HİZMET ALANLARININ KAMU ELİNE
GEÇMESİNE İMKAN VERECEK ŞEKİLDE BELEDİYECE BELİRLENECEKTİR. ANCAK
UYGULAMA ETAPLARI ARASINDA DÜZENLEME ORTAKLIK PAYI ORANI ARASINDAKİ
FARK %10'U GEÇEMEZ.

21- İMAR PLANINDA, YOL, MEYDAN, OTOPARK, PARK, ÇOCUK BAHÇESİ, YEŞİL ALAN, İBADET
YERİ, KARAKOL, PAZAR YERİ, SEMT SPOR ALANI, İLK VE ORTA ÖĞRETİM KURUMU,
SAĞLIK TESİSİ, SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANI, SPOR ALANI, BELEDİYE HİZMET



ALANI GİBİ UMUMİ HİZMETLERE AYRILAN ALANLARIN KAMUYA TERKİ YA DA TAHSİSİ
GERÇEKLEŞMEDEN İLGİLİ PARSELE/PARSELLERE İNŞAAT İZNİ VERİLEMEZ.

22- KADASTRO İLE İMAR HATTI ARASINDAKİ 2 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI,
YOLUN GENİŞLİĞİ VE GÜZERGAHI DEĞİŞMEMEK KAYDIYLA DÜZELTMEYE YA DA
YAPILAŞMANIN BİÇİMİNE GÖRE ESAS DOĞRULTUYU DEĞİŞTİRMEMEK KOŞULU İLE TAŞIT
VE YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI DEĞERDEN EN FAZLA 2 METREYE KADAR
GENİŞLETMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

23- MESKUN KONUT ALANINDA, YAPILARIN TADİLAT VE İLAVELERİNDE, HERHANGİ BİR İMAR
YOLUNDAN MAHREÇ ALMASI YETERLİ OLUP, YENİ YAPILACAK YAPILAR İÇİN 7 M.
GENİŞLİĞİNDEKİ İMAR YOLUNDAN MAHREÇ ALMASI ZORUNLUDUR.

24- GELİŞME KONUT ALANI İLE TİCARET-KONUT ALANLARINDA, ADA BAZINDA OLMAK VE
2000 M2’Yİ SAĞLAMAK, TABAN ALANI KAT SAYISI BRÜT TAKS=0.30 U AŞMAMAK VE
MEVCUT YAPI EMSALİNİ GEÇMEMEK KOŞULUYLA, BİNA YÜKSEKLİĞİ YENÇOK=24.50 M.
OLARAK YAPILABİLİR.

25- TİCARET-KONUT ALANLARINDA; YAPILAŞMA HAKKININ 2 KAT OLMASI DURUMUNDA, EN
AZ %50’İ TİCARET, 3 KAT OLMASI DURUMUNDA, EN AZ %35’İ TİCARET, 4 KAT OLMASI
DURUMUNDA EN AZ %25’İ TİCARET, 5 KAT OLMASI DURUMUNDA, EN AZ %20’ İ TİCARET, 6
KAT OLMASI DURUMUNDA, EN AZ %17.5’İ TİCARET OLARAK KULLANILACAKTIR. BU
ALANLARDA, PARLAYICI, PATLAYICI, GÜRÜLTÜ, HAVA VB. ÇEVRE KİRLİLİĞİ YARATAN
TİCARİ KULLANIMLAR YER ALMAYACAKTIR. AYRICA PLAN KARARI GEREKMEDEN
GERÇEK VE TÜZEL KİŞİLERE VEYA KAMUYA AİT; YURT, KURS, DERSHANE, SOSYAL VE
KÜLTÜREL TESİSLER, OTEL, MOTEL VE APART OTEL YAPILABİLİR. ANCAK BU
ALANLARDA ÖZEL EĞİTİM VEYA ÖZEL SAĞLIK TESİSİ YAPILABİLMESİ İÇİN UYGULAMA
İMAR PLANINDA BU AMAÇLA DEĞİŞİKLİK YAPILMASI GEREKİR.

26- 2565 SAYILI ASKERI YASAK BÖLGELER VE GÜVENLIK BÖLGELERI KANUNU VE İLGILI
YÖNETMELIĞINE MUTLAK SURETTE UYULACAKTIR. 2565 SAYILI ASKERI YASAK
BÖLGELER VE GÜVENLIK BÖLGELERI KANUNU KAPSAMINA GIREN ALANLARDA; BU IMAR
PLANINDAN SONRA YAPILACAK HER TÜRLÜ PLAN DEĞIŞIKLIĞI, UYGULAMA, RUHSAT VE
YAPILAŞMALARDA ILGILI ASKERI KURULUŞTAN IZIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

27- PLAN SINIRLARI IÇERISINDE YER ALAN; TAŞKIN ALAN VE KANAL KESITLERI DSİ
TARAFINDAN BELIRLENEN DERELERIN TAŞKIN ALAN SINIRLARI IÇERISINDE YER ALAN
KESIMLERINDE; DSİ RAPORUNDA BELIRLENEN KANAL TESISLERIN ILGILI KURULUŞÇA
YAPILMASINDAN SONRA ISKÂN IZNI VERILECEKTIR.

28- BU PLAN HÜKÜMLERINDE BELIRTILEN HÜKÜMLER ILE DIĞER YÖNETMELIKLER ARASINDA
ÇELIŞKI OLMASI DURUMUNDA ÇEVRE VE ŞEHIRCILIK BAKANLIĞI’NIN GÖRÜŞÜ ALINIR VE
BU GÖRÜŞE UYULUR.

29- KURULUŞ VEYA KIŞILERCE KENDILERINE AIT TAPUSU BULUNAN ARAZI, ARSA VEYA
PARSELLERDE; KURULUŞ VEYA KIŞILERCE TAPUSU BULUNMAMAKLA BIRLIKTE KAMU
KURUM VE KURULUŞLARININ VERMIŞ OLDUKLARI TAHSIS VEYA IRTIFAK HAKKI TESIS
BELGELERI ILE IMAR PLANI-PLAN HÜKÜMLERI, ILGILI KANUN VE YÖNETMELIKLER ILE
RUHSAT VE EKLERINE UYGUN OLARAK YAPI YAPILABILIR.

30- PLAN SINIRLARI IÇERISINDE TAMAMI UMUMI HIZMETLERE AYRILAN YERLERE RASTLAYAN
VEYA KALAN PARÇASI PLAN VE YÖNETMELIK HÜKÜMLERINE GÖRE YAPI YAPILMASINA
MÜSAIT OLMAYAN ARSALAR KAMULAŞTIRILINCAYA KADAR SAHIPLERI TARAFINDAN
OLDUĞU GIBI KULLANILMAYA DEVAM EDILIR. BU GIBI YERLERDEN 5 YILLIK IMAR
PROGRAMINA DAHIL OLMAYANLAR IÇIN BELEDIYELER TIP IMAR YÖNETMELIĞININ 21.
MADDESI HÜKÜMLERINE GÖRE MUVAKKAT YAPI YAPILMASINA IZIN VERILIR.

31- BELEDIYE TARAFINDAN; TASARRUFU ALTINDA BULUNAN YOL, OTOPARK, PARK, YAYA
BÖLGESI, KALDIRIM GIBI YERLER ILE BUNLAR ÜZERINDEKI KAMU HIZMETLERININ
YÜRÜTÜLEBILMESI IÇIN GEREKLI BÜFE, HELA, TRAFO MERKEZI GIBI TESISLERI, ULAŞIM
VE HABERLEŞME NOKTALARI, SINYALIZASYON VE AYDINLATMA ELEMANLARI, ÇÖP
KUTUSU, BANK, REKLAM VE BILGILENDIRME LEVHA VE PANOLARI GIBI KENT
MOBILYALARI ILE PEYZAJ ELEMANLARI TSE STANDARTLARINA DA UYMAK KOŞULUYLA
YAPILABILIR.



32- PARK ALANLARI IÇERISINDE BELEDIYE BAŞKANLIĞINCA UYGUN GÖRÜLECEK
BÖLÜMLERINDE TELEFON, DOĞALGAZ, ELEKTRIK GIBI ALTYAPI IÇIN GEREKLI
OLABILECEK TRAFO, PANO, DAĞITIM KONTROL PANOSU GIBI TESISLER YAPILABILIR.

33- İDARİ, RESMİ, EĞİTİM, SAĞLIK, SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLERİ ALANLARINDA; PLAN
ÜZERİNDE BELİRTİLEN YAPILAŞMA ŞARTLARINA UYULACAKTIR. YAPILAŞMA ŞARTI
BELİRTİLMEYEN ALANLARDA YATIRIMCI KURULUŞ TARAFINDAN HAZIRLANACAK TİP
PROJELERE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

34- KAMU KULLANIMINA AYRILAN TÜM ALANLARDA (KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI, AÇIK VE
YEŞIL ALANLAR, KENTSEL AÇIK ALANLAR, KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI,
KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI VB.) PROJE VE UYGULAMA AŞAMASINDA İMAR
YÖNETMELIĞI HÜKÜMLERI DOĞRULTUSUNDA ENGELLILER IÇIN GEREKLI DÜZENLEMELER
YAPILACAKTIR.

ÖZEL HÜKÜMLER

1. AÇIK VE YEŞİL ALANLAR1.1. BAKI VE SEYİR TERASI VE PARK ALANLARI· BU ALANLARDAKI UYGULAMA, BELEDIYESI TARAFINDAN
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR.· KENTTE YAŞAYANLARIN YEŞIL BITKI ÖRTÜSÜ ILE DINLENME
IHTIYAÇLARINA CEVAP VEREN ALANLARDIR. ÎMAR PLANINDAKI PARK
ALANLARININ IÇERISINDE PARK IÇIN GEREKLI BAŞKA TESISLER
GÖSTERILMEMIŞSE, ANCAK BÜFELER, HAVUZLAR, PERGOLELER, AÇIK
ÇAYHANE VE GENEL HELADAN BAŞKA TESIS YAPILAMAZ. LÜZUMU
HALINDE AÇIK SPOR TESISLERI YAPILIR.1.2. ÇOCUK BAHÇESİ VE OYUN ALANI· BITKI ÖRTÜSÜ ILE ÇOCUKLARIN OYUN IÇIN GEREKLI ARAÇ GEREÇLER,
SÜS HAVUZLARI, PERGOLA VE WC YER ALABILIR. 0-5 YAŞ GRUBUNUN
IHTIYAÇLARINI KARŞILAYACAK ALANLARDIR. BITKI ÖRTÜSÜ ILE
ÇOCUKLARIN OYUN IÇIN GEREKLI ARAÇ GEREÇLERINDEN BÜFE, HAVUZ,
PERGOLE VE GENEL HELADAN BAŞKA TESIS YAPILAMAZ.1.3. MESİRE YERİ· KENTIN AÇIK VE YEŞIL ALAN IHTIYACI BAŞTA OLMAK ÜZERE, KENT
IÇINDE VE ÇEVRESINDE GÜNÜBIRLIK KULLANIMA YÖNELIK VE IMAR
PLANI KARARI ILE BELIRLENMIŞ; EĞLENCE, DINLENME, PIKNIK
IHTIYACININ KARŞILANABILECEĞI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, ÇAY
BAHÇESI, BÜFE, OTOPARK GIBI KULLANIMLAR ILE; TENIS, YÜZME, MINI
GOLF, OTO KROS GIBI HER TÜR SPORTIF FAALIYETLERIN YER
ALABILECEĞI ALANLARDIR.1.4. MEZARLIK ALANI· MEZARLIK VE DEFIN HIZMETLERI YÖNETMELIĞI’NE TABII OLAN
ALANLARDIR.1.5. REKREASYON ALANI· BU ALANLARDA, YOĞUN YEŞIL BITKI ÖRTÜSÜNÜN YANINDA YETERLI
SAYIDA OTOPARK, OTURMA VE YEMEK YERLERI, ÇEŞMELER, OYUN
ALANLARI, YEMEK PIŞIRME YERLERI, WC VE BULAŞIK YIKAMA YERLERI,
SADECE GÜNÜBIRLIK KULLANIMLARA DÖNÜK SU VE KARA SPORLARINA
ILIŞKIN ÜSTÜ AÇIK TESISLER, AÇIK HAVA TIYATROLARI, SU VE KARA
SPORLARINA ILIŞKIN KAPALI TESISLER ILE LOKANTA, ÇAYHANE, SATIŞ
YERI VB. TESISLER YAPILABILIR.· “REKREASYON ALANI” OLARAK TANIMLI ALANLARDA; YAPI İNŞAAT
ALANI TOPLAMDA %5’İ, HER BİRİ İÇİN MUVAKKAT YAPI ÖLÇÜLERİNİ



AŞMAYAN ÇOK AMAÇLI SALON, MESCİT, LOKANTA, KAHVEHANE, ÇAY
BAHÇESİ, BÜFE, İLE GÜREŞ, TENİS, YÜZME, MİNİ GOLF, OTOKROS,
GOKART VE BENZERİ SPOR ALANLARI VE ÇOCUK OYUN PARKLARI VB.
ALANLAR YER ALABİLİR. BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILARIN
EMSALİ (0,05) İ, KAT ADEDİ 2’Yİ GEÇEMEZ.1.6. BUGÜNKÜ ARAZİ KULLANIMI DEVAM ETTİRİLEREK KORUNACAK ALANLAR

1. DOĞAL KARAKTERİ KORUNACAK ALAN· BU ALANLARIN DOĞAL KARAKTERLERİNİN KORUNMASI ESASTIR.
PLANDA DOĞAL KARAKTERİ KORUNACAK ALANLAR OLARAK
GÖSTERİLMİŞ ALANLARDA ÖZEL MÜLKİYETE KONU OLAN ALANLAR
OLMASI DURUMUNDA BU ALANLARDA YER ALAN, PARSELLERDE,
BAŞKA BİR SINIRLAMA VE KORUMA KARARI YOKSA YÜKSEKLİĞİ İKİ
KATI, BÜYÜKLÜĞÜ 150 M²'Yİ AŞMAYAN, ÇİFTÇİNİN BARINMASI AMAÇLI
TEK YAPI VE TARIM, HAYVANCILIKLA İLGİLİ YAPILAR YAPILABİLİR. BU
TÜR ALANLARDA TOPLAM YAPILAŞMA EMSALİ E=0.15,
YENÇOK:6,50M.(2KAT)DIR. BİR PARSEL ÜZERİNDE MÜŞTEMİLAT VE
TARIMSAL AMAÇLI YAPILAR HARİÇ, BİRDEN FAZLA YAPI YAPILAMAZ.
MÜŞTEMİLAT BİNALARI BELİRLENMİŞ OLAN İNŞAAT ALANINA DÂHİL
EDİLİR.

2. EĞİTİM TESİSLERİ ALANI2.1. HALK EĞİTİM MERKEZİ· BU ALANLARDA, MESLEKI-SOSYAL-KÜLTÜREL EĞITIM MERKEZLERI,
KÜTÜPHANE, AÇIK HAVA SERGILERI, KAPALI SERGI SALONLARI,
TANITIM-EĞITIM SEMINERLERI VE GÖSTERIMLERININ YAPILACAĞI
KONFERANS SALONLARI, SANAT ATÖLYELERI, SINEMA-TIYATRO-SERGI-
KONSER-KONFERANS SALONLARI ..VB GIBI YAPILAR ILE BU BIRIMLERE
HIZMET VEREN KAFETERYA, LOKANTA, ÇAYEVI GIBI IŞLEVLER
BULUNABILIR.

3. ENERJİ ÜRETİM, DAĞITIM VE DEPOLAMA3.1. ENERJİ ÜRETİM ALANLARI· ENERJI PIYASASI DÜZENLEME KURULU TARAFINDAN VERILEN LISANS
VE/VEYA ILGILI KURUMLARDAN ALINAN IZINLER SONRASINDA
KURULMUŞ, MEVCUT OLAN ENERJI ÜRETIM TESISLERININ YER
ALDIĞI/ALABILECEĞI ALANLARDIR.

4. İBADET ALANLARI4.1. CAMİ· BU ALANLARDAKI UYGULAMA, ILGILI KURUM GÖRÜŞLERI
DOĞRULTUSUNDA, BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN
PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR.

5. KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI5.1. AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI· BU ALANLARDA, AKARYAKIT VE SERVIS İSTASYONLARI, CNG OTOGAZ
İSTASYONLARI, LPG OTOGAZ İSTASYONLARI YAPILABILIR.· YAPI EMSALİ E=0.50, YENÇOK=7.50 M. OLACAKTIR.5.2. ASKERİ ALAN· BU BÖLGELERDE 2565 SAYILI ASKERI YASAK BÖLGELER VE GÜVENLIK
YASASI HÜKÜMLERI GEÇERLIDIR. BUNA GÖRE ASKERI GÜVENLIK



BÖLGELERI IÇINDE KALAN BÖLGELERDEKI YAPILAŞMA TALEPLERI IÇIN
ASKERI KURUMUN GÖRÜŞÜNÜN ALINMASI GEREKLIDIR.5.3. BELEDİYE HİZMET ALANI· 5393 VE 5216 SAYILI YASALARDA BELIRTILEN BELEDIYE HIZMETLERINI
GERÇEKLEŞTIRMEK AMACIYLA YAPILACAK YAPILAR ILE HIZMET
BINALARININ YER ALABILECEĞI ALANLARDIR.5.4. İDARİ HİZMET ALANI· BU ALANLARDA KAMU HIZMETININ GÖRÜLMESI AMACIYLA KAMU
KURUM VE KURULUŞLARINA AIT IDARI YAPILAR BULUNABILIR.

5.5. RESMİ KURUM ALANI· BU ALANLARDA, KAMU HIZMETLERININ GÖRÜLMESI, TOPLUMUN
IHTIYAÇLARININ GIDERILMESI AMACIYLA AYRILMIŞ VE KAMU KURUM VE
KURULUŞLARINA TAHSIS EDILMIŞ ALANLAR BULUNABILIR.5.6. TARIM VE HAYVANCILIK TESİS ALANI· BU ALANLARDA GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK İL MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN
GÖRÜŞLERI DIKKATE ALINACAKTIR.5.7. TİCARET ALANI· TICARET ALANI OLARAK IŞ MERKEZI, BÜRO, ALIŞVERIŞ MERKEZI,
MAĞAZA, ÇARŞI, SINEMA, TIYATRO, MÜZE, KÜTÜPHANE, SERGI SALONU,
RESTORAN, YÖNETIM BINALARI, BANKA FINANS KURUMLARI, SERA,
FIDANCI, ÇIÇEKÇI, SHOWROOM VE TEŞHIR YERLERI YER ALABILIR.· TİCARET GÖSTERİLEN YAPI ADALARINDA PARLAYICI, PATLAYICI,
GÜRÜLTÜ, HAVA VB. ÇEVRE KİRLİLİĞİ YARATAN TİCARİ KULLANIMLAR
YER ALAMAZ. BU ALANLARDA AYRICA PLAN KARARI GEREKMEDEN
GERÇEK VE TÜZEL KİŞİLERE VEYA KAMUYA AİT; YURT, KURS,
DERSHANE, TİCARİ KATLI OTOPARK, SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER,
OTEL, MOTEL VE APART OTEL YAPILABİLİR. ANCAK BU ALANLARDA
ÖZEL EĞİTİM VEYA ÖZEL SAĞLIK TESİSİ YAPILABİLMESİ İÇİN UYGULAMA
İMAR PLANINDA BU AMAÇLA DEĞİŞİKLİK YAPILMASI GEREKİR.

6. KONUT ALANLARI6.1. GELİŞME KONUT ALANLARI· GELIŞME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENMIŞ ALANLAR HENÜZ
YAPILAŞMAMIŞ ALANLARDIR. BU ALANLARDA ALT ÖLÇEKLI IMAR PLANI
VE BUNLARA BAĞLI OLARAK IMAR UYGULAMASI YAPILMADAN
UYGULAMAYA GEÇILEMEZ.· GELİŞME KONUT VE KONUT+TİCARET ALANLARINDA PLANLI ALANLAR
İMAR YÖNETMELİĞİ’NE GÖRE İFRAZ YAPILACAKTIR.· YAPI YOĞUNLUĞU (E, KAKS) NET İMAR PARSELİ ÜZERİNDEN
HESAPLANACAKTIR.· PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ'NİN 22. MADDESİNDE BELİRTİLEN
İSTİSNALAR HARİÇ, ZEMİN KAT ALTINDA AÇIĞA ÇIKAN VE İSKAN
EDİLEBİLEN BÜTÜN BODRUM KATLAR EMSALE ESAS İNŞAAT ALANINA
DAHİLDİR.6.2. YERLEŞİK KONUT ALANI· MESKUN KONUT ALANLARINDA, ÖN VE YAN BAHÇE MESAFELERİ
BELİRLENMEMİŞ VE % 50 ORANI VE DAHA FAZLA YAPILAŞMA OLUŞMUŞ
İMAR ADALARINDA; MEVCUT YAPILAŞMALAR DİKKATE ALINARAK ÖN VE
YAN BAHÇE MESAFELERİNİ BELİRLEMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.· SAĞLIKLAŞTIRMA ALANI OLARAK BELİRLENEN ALANDA;
YAPILAŞMANIN %80’İNİN TAMAMLANMIŞ OLMASINDAN DOLAYI, YENİ



TALEPLERİN OLMASI HALİNDE, MEVCUT İNŞAAT ALANLARI
DEĞİŞMEMEK KAYDIYLA, MEVCUTTAKİ BİNALARIN, BİNA İSTİKAMETİNE,
KAPALI VE AÇIK ÇIKMALARIN DURUMUNA GÖRE İMAR DURUMU
OLUŞTURMAYA VE RUHSAT VERMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.7. SAĞLIK TESİSLERİ ALANI7.1. AİLE SAĞLIĞI MERKEZİ· BU ALANLARDA "AILE HEKIMLIĞI UYGULAMA YÖNETMELIĞI"
HÜKÜMLERI GEÇERLIDIR.7.2. SAĞLIK TESİSİ ALANI· PLANDA VERILEN YAPILANMA DEĞERLERI AŞILMAKSIZIN ARAŞTIRMA-
DEVLET-SSK-IHTISAS, FIZIK TEDAVI VE REHABILITASYON HASTANELERI,
DISPANSER, DOĞUMEVI, ANA-ÇOCUK VE KAMU SAĞLIĞI MERKEZLERI,
AILE PLANLAMASI BIRIMLERI, HUZUREVLERI VB. KAMUSAL SAĞLIK
TESISLERI YER ALABILIR.8. SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANLARI8.1. AÇIK SPOR TESİSİ ALANI· AÇIK SPOR TESISI ALANLARI’NDA FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL,
YÜZME HAVUZU, TENIS KORTU GIBI SPOR FAALIYETLERINI IÇEREN AÇIK
TESISLER YAPILABILIR. UYGULAMA AVAN PROJEYE GÖRE
DÜZENLENECEKTIR.8.2. KAPALI SPOR TESİSİ ALANI· KAPALI SPOR TESISI ALANLARI’NDA FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL,
YÜZME HAVUZU, TENIS KORTU GIBI SPOR FAALIYETLERINI IÇEREN
KAPALI TESISLER YAPILABILIR. BU ALANLARDA AVAN PROJEYE GÖRE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.8.3. KÜLTÜREL TESİS ALANI· BU ALANLARDA, KÜLTÜR MERKEZLERI, HALK EĞITIM MERKEZLERI,
MESLEKI-SOSYAL-KÜLTÜREL EĞITIM MERKEZLERI, KÜLTÜR EVLERI,
KÜTÜPHANE, ARAŞTIRMA MERKEZLERI, MÜZE, SINEMA-TIYATRO-SERGI-
KONSER-KONFERANS SALONLARI VB. GIBI KÜLTÜREL YAPILAR YER
ALABILIR.8.4. SOSYAL TESİS ALANI· BU ALANLARDA; EĞITIM, SAĞLIK, YURT, DINI, KÜLTÜREL VE IDARI
YAPILAR ILE DIĞER UMUMI HIZMET ALANLARI OLAN PARK, ÇOCUK
BAHÇELERI, SPOR ALANLARI, METROPOL ÖLÇEKTEKI PARK, FUAR,
BOTANIK VE HAYVANAT BAHÇELERI GIBI AKTIF YEŞIL ALANLAR YER
ALABILIR.8.5. TEKNİK ALTYAPI ALANI· BU ALANLARDA, ELEKTRIK, HAVAGAZI, IÇME VE KULLANMA SUYU,
KANALIZASYON VE HER TÜRLÜ ULAŞTIRMA, HABERLEŞME VE ARITIM
GIBI SERVISLERIN TEMINI IÇIN YAPILAN TESISLER ILE AÇIK VEYA
KAPALI OTOPARK KULLANIŞLARINA AIT ALANLAR BULUNABILIR.9. TURİZM ALANLARI9.1. OTEL ALANI· BU ALAN ICERISINDE KONAKLAMA TESISLERI, OTEL, LOKANTA,
KAFETERYA, VB. BIRIMLER YER ALABILIR.


