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PLAN NOTLARI

PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

HER BIR PARSEL IGIN JEOLOJIK — JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASTIK EDILMEDEN, PROJE
TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANINDA, ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD
RAPORLARINDA BELIRTILEN ONERILERE, YERLESIM VE YAPILASMA KONUSUNDAKI
ONLEMLERE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK YAPILARIN PROJE VE INSAAT ASAMALARINDA
TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI'NE UYULACAKTIR.

JEOLOJIK AGIDAN SAKINCALI ALANLAR; PLANDA BELIRTILEN JEOLOJIK AGIDAN
SAKINCALI ALANLAR YERLESIME AGILAMAZ, BU ALANLARDA YAPI YAPILAMAZ.

JEOLOJIK ETUD GEREGI;

ONLEMLI ALANLAR 2.1.(0A-2.1): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU
ALANLAR

INCELEME ALANINDA EKLI HARITALARDA ‘KGA’ SIMGESIYLE GOSTERILEN GAGLAYAN
FORMASYONU REZIDUELINE AIT SILTLI, KILL, KUMLU VE GAKILLI BIRIMLER VE
GAGLAYAN FORMASYONUNA AIT BAZALT, KUMTASI VE GAMURTASI BIRIMLERIN YER
ALDIGI EGIMIN GOK DAR ALANDA %0-10 VE GENELDE>%10 OLDUGU ALANLARDIR.
INCELEME ALANINDA EGIMIN %0-10 ARASINDA DEGISTIGI DUZ VE DUZE YAKIN ALANLAR,
MURGUL GAYI GEVRESINDEKI GOK DAR ALAN ILE INCELEME ALANI BATISINDA LOKAL
KUGUK ALANLAR OLUP, BU ALANLARDA YAMAG BIR BUTUN OLARAK DUSUNULDUGUNDE
DUZ ALANLARIN USTUNDE VE/VEYA ALTINDA YAPILACAK DERIN VE KONTROLSUZ
KAZILARDA DA DUZ ALANLARI STABILITE YONUNDEN ETKILEYEBILECEK NITELIKTEDIR.
AYRICA, INCELEME ALANINDA BAZALT, KUMTASI VE GAMURTASI BIRIMINDEN OLUSAN
CAGLAYAN FORMASYONU GENELLIKLE KAYA NITELIGINDE OLMASINA RAGMEN, DORT
MEVSIM YAGISLI OLAN BOLGEDE AYRISMA MIKTARI, KALINLIGI, GATLAK SIKLIGI, UZANIMI
COK SIK DEGISTIGINDEN, EGEMEN OLARAK EGIMIN %20°NIN UZERINDE OLDUGU
BOLGEDE TOPOGRAFIK VE JEOLOJIK OLARAK STABILITE PROBLEMI GELISEBILECEK
NITELIKTE OLDUGUNDAN, INCELEME ALANINDA AKTIF HEYELANLI ALANLAR DISINDA
KALAN ALANLARDA DERIN VE KONTROLSUZ KAZI GALISMALARINDA ALINACAK
MUHENDISLIK TEDBIRLERI ILE ONLENEBILECEK NITELIKTE STABILITE PROBLEMLERI
GELISEBILECEGINDEN “O.A-2.1 ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU
ALANLAR” OLARAK DEGERLENDIRILMIS VE 1/1000 OLCEKLI VE 1/5000 OLGEKLI
YERLESIME UYGUNLUK HARITASINDA O.A-2.1 SIMGESIYLE GOSTERILMISTIR. ONLEM
ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR KATEGORISINDE
DEGERLENDIRILEN BU ALANLARDA;

INCELEME ALANINDA YAPILACAK KAZILARDA STABILITE PROBLEMLERI ILE
KARSILASILABILECEGINDEN STABILITEYE YONELIK GEREKLI STABILITE VE KINEMATIK
ANALIZLER YAPILMALI, INSAAT KAZISI ONCESI YOL, ALTYAPI SISTEMLERI VE KOMSU
PARSELLERIN GUVENLIGINI SAGLAYACAK ONLEMLER BELIRLENMELIDIR.

OLUSABILECEK KAZI SEVLERI AGIKTA BIRAKILMAMALI VE PROJELENDIRILMIS ISTINAT
YAPILARIYLA DESTEKLENDIRILMELIDIR.

SAHADA YAPILACAK OLAN BUTUN YAPILASMA CALISMALARI IGIN AYRINTILI JEOTEKNIK
GALISMALARA DAYANDIRILARAK, OZELLIKLE SEV STABILITE ANALIZLERI YAMAG
BOYUNCA YAPILMALI, ANALIZ SONUGLARINA GORE ALINMASI GEREKLI MUHENDISLIK
ONLEMLERI (TERASLAMA, ISTINAT, PERDE DUVAR, KAZIK VB.) BELIRLENMELIDIR.
INCELEME ALANINDA STABILITE PROBLEMLERI BEKLENDIGINDEN KAZILARDAN ONCE
STABILITEYE YONELIK ONLEM PROJELERI UZMAN MUHENDISLERCE HAZIRLANMALI VE



PROJENIN BELEDIYESI KONTROLUNDE UYGULANMASI SAGLANDIKTAN SONRA
YAPILASMAYA GIDILMESINE MUSAADE EDILMELIDIR.

CEVRE VE YUZEY SUYU DRENAJ TEDBIRLERI ALINARAK, YUZEY SULARININ YAMAG
STABILITESININ BOZULMASINA NEDEN OLAN OLUMSUZ ETKILERININ ONUNE
GEGILMELIDIR.

KOMSU VE KENDI PARSELI ILE YOL GUVENLIGI SAGLANMADAN INSA ASAMASINA
GEGILMEMELIDIR.

EGIMIN YUKSEK OLDUGU YERLERDE YAPILACAK YAPILARDA YAMACIN STABILITESINI
BOZMADAN EGIMIN DUSURULMESINE YONELIK GEREKLI ONLEMLER ALINMALIDIR.
INCELEME ALANININ JEOLOJISI KAYA NITELIGINDEKI BAZALT, KUMTASI, GAMURTASI,
BIRIMI ILE KALINLIGI VE NITELIGI GOK SIK ARALIKLARLA DEGISEN ZEMIN NITELIGINDEKI
REZIDUELINDEN OLUSTUGUNDAN YAPILACAK KAZILARDA AGIGA GIKACAK OLAN KAYA
BLOKLARININ MUHTEMEL KAYA DUSMESI TEHLIKESI OLUSTURACAGINDAN YERINDE
KIRILARAK IMHA EDILMESI GEREKMEKTEDIR.

CAGLAYAN FORMASYONU REZIDUELI GENELLIKLE DUSUK PLASTISITELI KIL (CL), YUKSEK
PLASTISITELI KIL (CH) VE KILLI KUM BIRIMINDEN OLUSTUGU VE SISME DERECESI “ORTA-
YUKSEK” OLDUGUNDAN BUNYESINE SU ALDIGINDA YAMAG BOYUNCA SISME-BUZULME
SEKLINDE GELISEN HACIM ARTISINA BAGLI OLARAK KRIP(YAVAS AKMA) SEKLINDE
KUTLE HAREKETLERI GELISEBILECEK NITELIKTE OLDUGUNDAN ETKIN YUZEY SUYU
DRENAJ ONLEMLERI ALINMALIDIR.

CAGLAYAN FORMASYONUNUN KAYA NITELIGINDEKI BAZALT, KUMTASI VE GAMURTASI
BIRIMLERINDE YER YER ASKIDA DUSEBILECEK NITELIKTEKI KAYA BLOKLARININ
GOZLENDIGI BOLGELERDE KAYA DUSMESI TEHLIKESINI BERTARAF ETMEK ICIN,
KAYALARIN YERINDE KIRILARAK IMHA EDILMESI, CELIK AG, ENJEKSIYON VB.
YONTEMLERLE ISLAH EDILMES| GEREKMEKTEDIR.

INCELEME ALANINI GUNEYBATI-KUZEYDOGU YONUNDE KATEDEN MURGUL GCAYI VE
GUNEY YONUNDE BIRLESEN DAMAR DERESI ILE DIGER KURU DERELER IGIN PLANLAMA
ONCESI TASKIN YONUNDEN DSI’'DEN GORUS ALINARAK, PLANLAMANIN DSI’NIN GUNCEL
GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

AYRICA MURGUL CAYI ILE DAMAR DERES| SAG VE SOL SAHILINDEKI YAPILASMALARIN
DERENIN KIYI OYULMASI SONUCU GELISEBILECEK SEV KAYMALARI VB. KUTLE
HAREKETLERI DIKKATE ALINARAK PLANLANMASI GEREKMEKTEDIR.

PARSEL BAZI ZEMIN TEMEL ETUTLERINDE TEMEL TIPI VE TEMEL DERINLIGI
BELIRLENEREK YAPI YUKLERININ TASITTIRILACAGI SEVIYELERE AIT MUHENDISLIK
PARAMETRELERI (SISME, OTURMA, TASIMA GUCU VB.) AYRINTILI OLARAK IRDELENMELI,
YAMAC BOYUNCA STABILITEYE YONELIK ANALIZLER YAPILARAK GEREKMESI HALINDE
ALINACAK MUHENDISLIK ONLEMLERI BELIRLENMELIDIR.

HER TURLU YAPILASMADA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK” ESASLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

11000 OLGEKLI YERLESIME UYGUNLUK HARITASINDA 0O.A-21 SIMGESIYLE
GOSTERILMISTIR.

UYGUN OLMAYAN ALANLAR 2.1 (UOA-2.1): HEYELAN RISKLI BOLGELER

INCELEME ALANINDA OZELLIKLE MURGUL GAYININ SAG SAHILINDE AYRISMA ZONUNUN
OLDUKGA KALIN VE EGIMLI OLDUGU YERLERDE ZEMINDE AYRILMA VE KOPMALARIN
GELISTIGI AKTIF HEYELANLI ALANLARDIR.

AYRICA, MURGUL CAYININ SOL SAHILINDE MESKUN ALAN ICERISINDE DE ZEMINDE
KOPMA VE AYRILMALARIN OLUSTUGU KESIMLER HEYELAN RISKLI BOLGELER OLARAK
DEGERLENDIRILMISTIR. HEYELAN RISKLI BOLGELER 1/1000 VE /5000 OLGEKLI YERLESIME
UYGUNLUK HARITALARINDA UOA-2.1 SIMGESI ILE GOSTERILMISTIR. BU ALANLAR HIGBIR
SEKILDE PLANLANMAMASI VE YAPILASMAYA GIDILMEMESI GEREKLI ALANLARDIR.



7. DSi BOLGE MUDURLUGU’NUN 14.07.2022 TARIH VE 165345.165 SAYILI YAZISINA
ISTINADEN, YAPILARIN SU BASMAN KOTUNUN TASKIN KONTROL TESISLERININ UST
KOTUNDAN 1.50 METRE YUKSEKTE OLMASI GEREKMEKTE VE BELIRTILEN KOTUN ALTI
ISKAN EDILMEMELIDIR.

8. TEKNIK VE SOSYAL ALT YAPI ALANLARI VE DIGER KULLANIM ALANLARI (OTOPARKLAR,
YESIL ALANLAR, YOLLAR, PARKLAR, ILKOGRETIM, DINI TESISLER, KARAKOL, MEYDAN
VB. KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

9. IMAR PLANI VE BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN KULLANIM AMACI DISINDA HIGBIR
TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER SONRADAN HICBIR BIGIMDE PLANDA
GOSTERILEN AMAG DISINDA KULLANILAMAZ.

10. PARSEL, YAPILANMA VE DIGER HUKUMLERLE ILGILI BU PLAN HUKUMLERINDE
BELIRTILMEYEN KONULARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,3030
SAYILI KANUN KAPSAMI DISINDA KALAN BELEDIYELER TIP IMAR YONETMELIGININ ILGILI
MADDELERI ILE IMAR MEVZUATI AGISINDAN YURURLUKTE OLAN KANUN, YONETMELIK VE
TUZUK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11. BU PLAN HUKUMLERINE GORE YAPILACAK TUM YAPILARDA VE BU PLAN HUKUMLERINDE
BELIRTILMEMIS HUSUSLARDA; IMAR PLANI, FEN, SAGLIK VE CEVRE ILE ILGILI DIGER
KANUN, TUZUK VE YONETMELIK HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS
STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

12. ENERJI NAKIL HATTI ALTINDAKI YAPILARDA ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

13-ELEKTIRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI (EKAT) YONETMELIG’NDE BELIRTILEN
MESAFELERE GORE UYGULAMA YAPILMASINI TEMINEN ENERJI ILETIM HATTININ GEGCTIiGi
ALANDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA
YAPILMAYACAKTIR

14-15-05-1997 GUN VE 22990 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN KARAYOLU KENARINDA
YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

15-KARAYOLUNDAN KAYNAKLI GURULTU KIRLILIGI DIKKATE ALINARAK, GEVRESEL
GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMi YONETMELIGININ (2002/49/EC) iLGILI
MADDELERINE GORE GURULTU AZALTICI ONLEMLER BELEDIYESI TARAFINDAN
ALINACAKTIR.

16-PLANDA ON BAHCE MESAFESiI AYRICA BELIRTILMEMiS iSE, ON BAHCE MESAFESINI
(YERLESIMIN YERLESIK DOKUSUNUN KORUNMASI AMACIYLA) OLUSMUS CEPHE HATTI
DIKKATE ALINARAK BELIRLEMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR.

17-MUSTEMILATLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

18-DONATI ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

19-PARSELASYON/IMAR UYGULAMASI YAPILMAMIS OLAN ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN 18. MADDESINE GORE PARSELASYON PLANLARI YAPILMADAN PLANDA
KAMUYA AYRILMIS ALANLAR KAMUYA TERK EDILMEDEN, YA DA iLGILi KAMU KURUMU
ADINA TESCIL EDILMEDEN BU ALANLARDA YAPILARA INSAAT izNi VERILEMEZ.

20-PARSELASYON PLANLARI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. ETAP SINIRLARI, DUZENLEME
ORTAKLIK PAYI DENGESi ESAS ALINARAK UMUMI HiZMET ALANLARININ KAMU ELINE
GECMESINE IMKAN VERECEK SEKILDE BELEDIYECE BELIRLENECEKTIR. ANCAK
UYGULAMA ETAPLARI ARASINDA DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ORANI ARASINDAKI
FARK %10'U GECEMEZ.

21-IMAR PLANINDA, YOL, MEYDAN, OTOPARK, PARK, GOCUK BAHGESI, YESIL ALAN, iBADET
YERi, KARAKOL, PAZAR YERi, SEMT SPOR ALANI, iLK VE ORTA OGRETIM KURUMU,
SAGLIK TESiSi, SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI, SPOR ALANI, BELEDIYE HiZMET



ALANI GIBi UMUMI HiZMETLERE AYRILAN ALANLARIN KAMUYA TERKi YA DA TAHSISi
GERGEKLESMEDEN ILGILi PARSELE/PARSELLERE iNSAAT iZNi VERILEMEZ.

22-KADASTRO ILE IMAR HATTI ARASINDAKi 2 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI,
YOLUN GENiSLIGi VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZELTMEYE YA DA
YAPILASMANIN BIGIMINE GORE ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK KOSULU iLE TASIT
VE YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN EN FAZLA 2 METREYE KADAR
GENISLETMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR. _ _ o

23-MESKUN KONUT ALANINDA, YAPILARIN TADILAT VE ILAVELERINDE, HERHANGI BiR iIMAR
YOLUNDAN MAHREC ALMASI YETERLi OLUP, YENi YAPILACAK YAPILAR iGiN 7 M.
GENISLIGINDEKi IMAR YOLUNDAN MAHREG ALMASI ZORUNLUDUR.

24-GELISME KONUT ALANI iLE TICARET-KONUT ALANLARINDA, ADA BAZINDA OLMAK VE
2000 M2’Yi SAGLAMAK, TABAN ALANI KAT SAYISI BRUT TAKS=0.30 U ASMAMAK VE
MEVCUT YAPI EMSALINi GEGMEMEK KOSULUYLA, BINA YUKSEKLIGI YENGOK=24.50 M.
OLARAK YAPILABILIR.

25-TICARET-KONUT ALANLARINDA; YAPILASMA HAKKININ 2 KAT OLMASI DURUMUNDA, EN
AZ %50’ TICARET, 3 KAT OLMASI DURUMUNDA, EN AZ %35’ TICARET, 4 KAT OLMASI
DURUMUNDA EN AZ %25'i TICARET, 5 KAT OLMASI DURUMUNDA, EN AZ %20’ | TICARET, 6
KAT OLMASI DURUMUNDA, EN AZ %17.5 TICARET OLARAK KULLANILACAKTIR. BU
ALANLARDA, PARLAYICI, PATLAYICI, GURULTU, HAVA VB. GEVRE KIRLILIGI YARATAN
TICARI KULLANIMLAR YER ALMAYACAKTIR. AYRICA PLAN KARARI GEREKMEDEN
GERGEK VE TUZEL KiSILERE VEYA KAMUYA AIT; YURT, KURS, DERSHANE, SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER, OTEL, MOTEL VE APART OTEL YAPILABILIR. ANCAK BU
ALANLARDA OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESiSi YAPILABILMESI iGIN UYGULAMA
iIMAR PLANINDA BU AMAGLA DEGISIKLIK YAPILMASI GEREKIR. _

26-2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE iLGILI
YONETMELIGINE MUTLAK SURETTE UYULACAKTIR. 2565 SAYILI ASKERI YASAK
BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU KAPSAMINA GIREN ALANLARDA; BU IMAR
PLANINDAN SONRA YAPILACAK HER TURLU PLAN DEGISIKLIGI, UYGULAMA, RUHSAT VE
YAPILASMALARDA ILGILI ASKERI KURULUSTAN IZIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

27-PLAN SINIRLARI IGERISINDE YER ALAN; TASKIN ALAN VE KANAL KESITLERI DSi
TARAFINDAN BELIRLENEN DERELERIN TASKIN ALAN SINIRLARI IGERISINDE YER ALAN
KESIMLERINDE; DSi RAPORUNDA BELIRLENEN KANAL TESISLERIN ILGILI KURULUSGA
YAPILMASINDAN SONRA ISKAN 1ZNI VERILECEKTIR.

28-BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN HUKUMLER ILE DIGER YONETMELIKLER ARASINDA
GELISKI OLMASI DURUMUNDA GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN GORUSU ALINIR VE
BU GORUSE UYULUR.

29-KURULUS VEYA KISILERCE KENDILERINE AIT TAPUSU BULUNAN ARAZI, ARSA VEYA
PARSELLERDE; KURULUS VEYA KISILERCE TAPUSU BULUNMAMAKLA BIRLIKTE KAMU
KURUM VE KURULUSLARININ VERMIS OLDUKLARI TAHSIS VEYA IRTIFAK HAKKI TESIS
BELGELERI ILE IMAR PLANI-PLAN HUKUMLERI, ILGILI KANUN VE YONETMELIKLER ILE
RUHSAT VE EKLERINE UYGUN OLARAK YAPI YAPILABILIR.

30-PLAN SINIRLARI IGERISINDE TAMAMI UMUMI HIZMETLERE AYRILAN YERLERE RASTLAYAN
VEYA KALAN PARGASI PLAN VE YONETMELIK HUKUMLERINE GORE YAPI YAPILMASINA
MUSAIT OLMAYAN ARSALAR KAMULASTIRILINCAYA KADAR SAHIPLERI TARAFINDAN
OLDUGU GIBI KULLANILMAYA DEVAM EDILIR. BU GIBI YERLERDEN 5 YILLIK IMAR
PROGRAMINA DAHIL OLMAYANLAR IGIN BELEDIYELER TIP IMAR YONETMELIGININ 21.
MADDESI HUKUMLERINE GORE MUVAKKAT YAPI YAPILMASINA IZIN VERILIR.

31-BELEDIYE TARAFINDAN; TASARRUFU ALTINDA BULUNAN YOL, OTOPARK, PARK, YAYA
BOLGESI, KALDIRIM GIBI YERLER ILE BUNLAR UZERINDEKI KAMU HIZMETLERININ
YURUTULEBILMESI IGIN GEREKLI BUFE, HELA, TRAFO MERKEZI GIBI TESISLERI, ULASIM
VE HABERLESME NOKTALARI, SINYALIZASYON VE AYDINLATMA ELEMANLARI, GOP
KUTUSU, BANK, REKLAM VE BILGILENDIRME LEVHA VE PANOLARI GIBI KENT
MOBILYALARI ILE PEYZAJ ELEMANLARI TSE STANDARTLARINA DA UYMAK KOSULUYLA
YAPILABILIR.



32-PARK ALANLARI IGERISINDE BELEDIYE BASKANLIGINCA UYGUN GORULECEK
BOLUMLERINDE TELEFON, DOGALGAZ, ELEKTRIK GIBI ALTYAPI IGIN GEREKLI
OLABILECEK TRAFO, PANO, DAGITIM KONTROL PANOSU GIBI TESISLER YAPILABILIR.

33-IDARI, RESMI, EGITiM, SAGLIK, SOSYAL VE KULTUREL TESISLERiIi ALANLARINDA; PLAN
UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA SARTLARINA UYULACAKTIR. YAPILASMA SARTI
BELIRTILMEYEN ALANLARDA YATIRIMCI KURULUS TARAFINDAN HAZIRLANACAK TiP
PROJELERE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

34- KAMU KULLANIMINA AYRILAN TUM ALANLARDA (KENTSEL GALISMA ALANLARI, ACIK VE
YESIL ALANLAR, KENTSEL ACIK ALANLAR, KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI,
KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI VB.) PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA iMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ENGELLILER IGIN GEREKLI DUZENLEMELER
YAPILACAKTIR.

OZEL HUKUMLER

1. AGIK VE YESIL ALANLAR

1.1. BAKI VE SEYIR TERASI VE PARK ALANLARI
BU ALANLARDAKI UYGULAMA, BELEDIYESI TARAFINDAN
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.
KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU ILE DINLENME
IHTIYAGLARINA CEVAP VEREN ALANLARDIR. IMAR PLANINDAKI PARK
ALANLARININ ICERISINDE PARK ICIN GEREKLI BASKA TESISLER
GOSTERILMEMISSE, ANCAK BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLELER, AGIK
GCAYHANE VE GENEL HELADAN BASKA TESIS YAPILAMAZ. LUzZUumU
HALINDE ACIK SPOR TESISLERI YAPILIR.

1.2. GOCUK BAHGESI VE OYUN ALANI
BITKI ORTUSU ILE GOCUKLARIN OYUN ICIN GEREKLI ARAG GEREGLER,
SUS HAVUZLARI, PERGOLA VE WC YER ALABILIR. 0-5 YAS GRUBUNUN
IHTIYAGLARINI KARSILAYACAK ALANLARDIR. BITKI ORTUSU ILE
GOCUKLARIN OYUN ICIN GEREKLI ARAGC GEREGLERINDEN BUFE, HAVUZ,
PERGOLE VE GENEL HELADAN BASKA TESIS YAPILAMAZ.

1.3. MESIRE YERI
KENTIN AGIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT
ICINDE VE GCEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK VE IMAR
PLANI KARARI ILE BELIRLENMIS; EGLENCE, DINLENME, PIKNIK
IHTIYACININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, GAY
BAHGESI, BUFE, OTOPARK GIBI KULLANIMLAR ILE; TENIS, YUZME, MINI
GOLF, OTO KROS GIBI HER TUR SPORTIF FAALIYETLERIN YER
ALABILECEGI ALANLARDIR.

1.4. MEZARLIK ALANI
MEZARLIK VE DEFIN HIZMETLERI YONETMELIGI'NE TABII OLAN
ALANLARDIR.

1.5. REKREASYON ALANI
BU ALANLARDA, YOGUN YESIL BITKI ORTUSUNUN YANINDA YETERLI
SAYIDA OTOPARK, OTURMA VE YEMEK YERLERI, CESMELER, OYUN
ALANLARI, YEMEK PISIRME YERLERI, WC VE BULASIK YIKAMA YERLERI,
SADECE GUNUBIRLIK KULLANIMLARA DONUK SU VE KARA SPORLARINA
ILISKIN USTU ACIK TESISLER, AGIK HAVA TIYATROLARI, SU VE KARA
SPORLARINA ILISKIN KAPALI TESISLER ILE LOKANTA, CAYHANE, SATIS
YERI VB. TESISLER YAPILABILIR.
“REKREASYON ALANI” OLARAK TANIMLI ALANLARDA; YAPI iNSAAT
ALANI TOPLAMDA %5’i, HER BiRi iCIN MUVAKKAT YAPI OLGULERINI



ASMAYAN GOK AMAGLI SALON, MESCIT, LOKANTA, KAHVEHANE, CAY
BAHGESI, BUFE, ILE GURES, TENiS, YUZME, MiNi GOLF, OTOKROS,
GOKART VE BENZERI SPOR ALANLARI VE GOCUK OYUN PARKLARI VB.
ALANLAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILARIN
EMSALI (0,05) i, KAT ADEDI 2’Yi GEGEMEZ.
1.6. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
1. DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALAN

BU ALANLARIN DOGAL KARAKTERLERININ KORUNMASI ESASTIR.
PLANDA DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR OLARAK
GOSTERILMIS ALANLARDA OZEL MULKIYETE KONU OLAN ALANLAR
OLMASI DURUMUNDA BU ALANLARDA YER ALAN, PARSELLERDE,
BASKA BIiR SINIRLAMA VE KORUMA KARARI YOKSA YUKSEKLIGI IKi
KATI, BUYUKLUGU 150 M>Yi ASMAYAN, GIFTCININ BARINMASI AMAGLI
TEK YAPI VE TARIM, HAYVANCILIKLA iLGILi YAPILAR YAPILABILIR. BU
TUR  ALANLARDA TOPLAM  YAPILASMA  EMSALI  E=0.15,
YENGOK:6,50M.(2KAT)DIR. BIR PARSEL UZERINDE MUSTEMILAT VE
TARIMSAL AMAGLI YAPILAR HARIG, BIRDEN FAZLA YAPI YAPILAMAZ.
MUSTEMILAT BINALARI BELIRLENMIS OLAN iNSAAT ALANINA DAHIL
EDILIR.

2. EGITIM TESISLERI ALANI
2.1. HALK EGIiTiM MERKEZI

BU ALANLARDA, MESLEKI-SOSYAL-KULTUREL EGITIM MERKEZLERI,
KUTUPHANE, AGIK HAVA SERGILERI, KAPALI SERGI SALONLARI,
TANITIM-EGITIM SEMINERLERI VE GGSTERIMLERININ YAPILACAGI
KONFERANS SALONLARI, SANAT ATOLYELERI, SINEMA-TIYATRO-SERGI-
KONSER-KONFERANS SALONLARI ..VB GIBI YAPILAR ILE BU BIRIMLERE
HIZMET VEREN KAFETERYA, LOKANTA, CAYEVI GIBl ISLEVLER
BULUNABILIR.

3. ENERJi URETiM, DAGITIM VE DEPOLAMA
3.1. ENERJi URETIM ALANLARI
ENERJI PIYASASI DUZENLEME KURULU TARAFINDAN VERILEN LISANS
VE/VEYA ILGILI KURUMLARDAN ALINAN IZINLER SONRASINDA
KURULMUS, MEVCUT OLAN ENERJI URETIM TESISLERININ YER
ALDIGI/ALABILECEGI ALANLARDIR.

4. IBADET ALANLARI
4.1. CAMI
BU ALANLARDAKI UYGULAMA, ILGILI KURUM GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA, BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN
PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

5. KENTSEL CALISMA ALANLARI

5.1. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI
BU ALANLARDA, AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONLARI, CNG OTOGAZ
ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ iSTASYONLARI YAPILABILIR.
YAPI EMSALI E=0.50, YENGOK=7.50 M. OLACAKTIR.

5.2. ASKERIi ALAN
BU BOLGELERDE 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK
YASASI HUKUMLERI GEGERLIDIR. BUNA GORE ASKERI GUVENLIK



BOLGELERI IGINDE KALAN BOLGELERDEKI YAPILASMA TALEPLERI IGIN
ASKERI KURUMUN GORUSUNUN ALINMASI GEREKLIDIR.

5.3. BELEDIYE HiZMET ALANI
5393 VE 5216 SAYILI YASALARDA BELIRTILEN BELEDIYE HIZMETLERINI
GERCEKLESTIRMEK AMACIYLA YAPILACAK YAPILAR ILE HIZMET
BINALARININ YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

5.4. IDARI HIZMET ALANI
BU ALANLARDA KAMU HIZMETININ GORULMESI AMACIYLA KAMU
KURUM VE KURULUSLARINA AIT IDARI YAPILAR BULUNABILIR.

5.5. RESMi KURUM ALANI
BU ALANLARDA, KAMU HIZMETLERININ GORULMESI, TOPLUMUN
IHTIYAGLARININ GIDERILMESI AMACIYLA AYRILMIS VE KAMU KURUM VE
KURULUSLARINA TAHSIS EDILMIS ALANLAR BULUNABILIR.

5.6. TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI
BU ALANLARDA GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK iL MUDURLUGU'NUN
GORUSLERI DIKKATE ALINACAKTIR.

5.7. TICARET ALANI
TICARET ALANI OLARAK IS MERKEZI, BURO, ALISVERIS MERKEZI,
MAGAZA, GARSI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU,
RESTORAN, YONETIM BINALARI, BANKA FINANS KURUMLARI, SERA,
FIDANCI, GICEKCI, SHOWROOM VE TESHIR YERLERI YER ALABILIR.
TICARET GOSTERILEN YAPI ADALARINDA PARLAYICI, PATLAYICI,
GURULTU, HAVA VB. GEVRE KIRLILIGI YARATAN TiCARi KULLANIMLAR
YER ALAMAZ. BU ALANLARDA AYRICA PLAN KARARI GEREKMEDEN
GERGEK VE TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIiT; YURT, KURS,
DERSHANE, TICARI KATLI OTOPARK, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER,
OTEL, MOTEL VE APART OTEL YAPILABILIR. ANCAK BU ALANLARDA
OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESiSi YAPILABILMESI iGIN UYGULAMA
IMAR PLANINDA BU AMAGLA DEGISIKLIK YAPILMASI GEREKIR.

6. KONUT ALANLARI

6.1. GELISME KONUT ALANLARI
GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLAR HENUZ
YAPILASMAMIS ALANLARDIR. BU ALANLARDA ALT OLCEKLI IMAR PLANI
VE BUNLARA BAGLI OLARAK IMAR UYGULAMASI YAPILMADAN
UYGULAMAYA GEGILEMEZ.
GELISME KONUT VE KONUT+TICARET ALANLARINDA PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI’NE GORE iIFRAZ YAPILACAKTIR.
YAPI YOGUNLUGU (E, KAKS) NET IMAR PARSELi UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR.
PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI'NIN 22. MADDESINDE BELIRTILEN
ISTISNALAR HARIG, ZEMIN KAT ALTINDA ACIGA CIKAN VE ISKAN
EDILEBILEN BUTUN BODRUM KATLAR EMSALE ESAS INSAAT ALANINA
DAHILDIR.

6.2. YERLE$IK KONUT ALANI
MESKUN KONUT ALANLARINDA, ON VE YAN BAHGE MESAFELERI
BELIRLENMEMIS VE % 50 ORANI VE DAHA FAZLA YAPILASMA OLUSMUS
IMAR ADALARINDA; MEVCUT YAPILASMALAR DIKKATE ALINARAK ON VE
YAN BAHGE MESAFELERINi BELIRLEMEYE BELEDIYESIi YETKILIDIR.
SAGLIKLASTIRMA  ALANI  OLARAK  BELIRLENEN  ALANDA;
YAPILASMANIN %80’'iININ TAMAMLANMIS OLMASINDAN DOLAYI, YENI



TALEPLERIN OLMASI HALINDE, MEVCUT INSAAT ALANLARI
DEGISMEMEK KAYDIYLA, MEVCUTTAKI BINALARIN, BiNA iSTIKAMETINE,
KAPALI VE AGIK GIKMALARIN DURUMUNA GORE IMAR DURUMU
OLUSTURMAYA VE RUHSAT VERMEYE BELEDIYESIi YETKILIDIR.
7. SAGLIK TESISLERI ALANI
7.1. AILE SAGLIGI MERKEZI
BU ALANLARDA "AILE HEKIMLIGI UYGULAMA YONETMELIGI"
HUKUMLERI GEGERLIDIR.
7.2. SAGLIK TESISi ALANI
PLANDA VERILEN YAPILANMA DEGERLERI ASILMAKSIZIN ARASTIRMA-
DEVLET-SSK-IHTISAS, FIZIK TEDAVI VE REHABILITASYON HASTANELERI,
DISPANSER, DOGUMEVI, ANA-COCUK VE KAMU SAGLIGI MERKEZLERI,
AILE PLANLAMASI BIRIMLERI, HUZUREVLERI VB. KAMUSAL SAGLIK
TESISLERI YER ALABILIR.
8. SOSYAL VE KULTUREL TESiS ALANLARI
8.1. AGIK SPOR TESISi ALANI
ACIK SPOR TESISI ALANLAR’NDA FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL,
YUZME HAVUZU, TENIS KORTU GIBI SPOR FAALIYETLERINI ICEREN AGIK
TESISLER  YAPILABILIR. UYGULAMA AVAN PROJEYE GORE
DUZENLENECEKTIR.
8.2. KAPALI SPOR TESISi ALANI
KAPALI SPOR TESISI ALANLARI’'NDA FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL,
YUZME HAVUZU, TENIS KORTU GIBI SPOR FAALIYETLERINI ICEREN
KAPALI TESISLER YAPILABILIR. BU ALANLARDA AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
8.3. KULTUREL TESIiS ALANI
BU ALANLARDA, KULTUR MERKEZLERI, HALK EGITIM MERKEZLERI,
MESLEKI-SOSYAL-KULTUREL EGITIM MERKEZLERI, KULTUR EVLERI,
KUTUPHANE, ARASTIRMA MERKEZLERI, MUZE, SINEMA-TIYATRO-SERGI-
KONSER-KONFERANS SALONLARI VB. GIBI KULTUREL YAPILAR YER
ALABILIR.
8.4. SOSYAL TESIS ALANI
BU ALANLARDA; EGITIM, SAGLIK, YURT, DINI, KULTUREL VE IDARI
YAPILAR ILE DIGER UMUMI HIZMET ALANLARI OLAN PARK, GOCUK
BAHGELERI, SPOR ALANLARI, METROPOL OLGEKTEKI PARK, FUAR,
BOTANIK VE HAYVANAT BAHGELERI GIBI AKTIF YESIL ALANLAR YER
ALABILIR.
8.5. TEKNIK ALTYAPI ALANI
BU ALANLARDA, ELEKTRIK, HAVAGAZI, IGME VE KULLANMA SUYU,
KANALIZASYON VE HER TURLU ULASTIRMA, HABERLESME VE ARITIM
GIBI SERVISLERIN TEMINI IGIN YAPILAN TESISLER ILE AGIK VEYA
KAPALI OTOPARK KULLANISLARINA AIT ALANLAR BULUNABILIR.
9. TURIZM ALANLARI
9.1. OTEL ALANI
BU ALAN ICERISINDE KONAKLAMA TESISLERI, OTEL, LOKANTA,
KAFETERYA, VB. BIRIMLER YER ALABILIR.



